Kisnyarad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 1/2004. (11.16.) énkormanyzati
rendelete

a HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Kisnyarad Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvényben
kapott felhatalmazads alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - a telepiilés
onkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan - az alabbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1.8
(1) A rendelet hatalya Kisnyarad kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszertisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényli el6irasok megtartasa mellett csak és kizarélag e rendelet és a
mellékleteként szereplé TT-0207 jelz6szamti, a Kokas és Tarsa Epitész és Telepiiléstervezé Iroda
altal 2004. februar honapjaban véglegesitett szabalyozasi tervek (1:10.000 m.a. V-1 jeld, és 1:2000
m.a. V-2 jell) egyiittes alkalmazasaval szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a
36/2002.(111.7.) Korm. rendelettel modositott 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
OTEK) eléirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 el6irasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2.8

(1) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) aszabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b)  az 6vezeti besorolast, lehatarolast és az 6vezeti jellemzdket,

c)  avédoteriiletek hatarat,

d) beépitésre szant teriileten az egyes teriiletek felhasznalasanak modjat és hatarat,
e) akozigazgatasi és a belteriileti hatarvonalat,

f)  abeépitésre szant - nem szant teriiletek hatarat.

(2) Bontasbol eredd uj épitéseknél a kotelezd erejii utcai épitési vonal a lebontott épiilet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a terv masképp nem rendelkezik.



(3) A kotelezd elemekt6l valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv mddositasaval
torténhet.

(4) Onall6 énkormdanyzati rendelet megalkot4saval, a telepiilésrendezési terv médositasa nélkiil

valtoztathato szabalyozasi elemek

a !

b) A sajatos jogintézmények torlése, vagy ujabbak bevezetése jelen rendelet és a hozza tartozé
szabalyozasi tervek modositasa nélkiil, 6nall6 6nkormanyzati rendelettel torténhet.

c) A szabalyozasi tervlapokon beépitésre szant teriiletként jelolt teriiletek jelen rendelet
modositasa nélkiil belteriiletbe vonhatdk.
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(5) A szabalyozasi terven jeldlt iranyado szabalyozasi elemek a kdvetkezdk:

a) aziranyado telekhatar,

b)  atervezett utak tengelyvonala,

c)  beépitésre nem szant teriileten az egyes teriiletek felhasznalasanak modja és lehatarolasa.

(6) Az iranyad6é szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezekt6l vald eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasa nélkiil engedélyezhetd.

(7) Az iranyado szabalyozasi elemek a kovetkezoképpen értelmezenddk:

a) Az iranyado telekhatar jelen rendelet keretei kodzott az érintett tulajdonosok szandékatol
fiigg6en, az 6vezeti el6irdsok adta lehet6ségeken beliil médosithaté javaslat.

b) A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési tervek készitése
soran pontositandok.

c) Beépitésre nem szant teriileten a teriiletfelhasznalasi mod (pl. mez6gazdasagi teriiletbol
erdéteriilet), illetve az Ovezeti besorolas (pl. szantobol gyep) miivelési ag valtas soran
bekovetkezd megvaltoztatasa jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek mddositasa
nélkiil, 6nall6 6nkormanyzati rendelettel torténhet az illetékes szakhatosagok (minden esetben
a teriiletileg illetékes Foldhivatal, erdéteriiletet érinté esetekben ezen tiilmenden az Allami
Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatosaga) beleegyez6 szakvéleménye alapjan.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelit6 iranyt kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési hely
a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jelli maskeént.

b)  Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelit6 irdnyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési
hely a torténetileg kialakult allapotot kdvesse.

(9) A kotelezo elemek értelmezése iranyado telekhatarral lehatarolt épitési telken:
a) A kotelez6 elemek helye a telekhatar fiiggvénye, véglegessé a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa utan, a telek pontos kit{izése és foldhivatali atvezetése utan valik.

(10) Az 6vezeti el6irasokban szerepld épiiletszélesség fogalom értelmezése:
a) Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
b)  Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

(11) Az 6vezeti el6irasokban szerepl6 homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

1 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

2 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (I1X.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatédlyon kiviil helyezve 2018. oktober
3. napjatol.



a) A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti vetiiletének
atlagos magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

al) a kémények, szell6zdkiirtok, tetdszerelvények magassagat,

a2) a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12 m-nél tavolabbi (hatrabb all6) épitményrészeket,

a3) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes ©6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé

osszhosszisagu és legfeljebb 3 m magassagu

-tet6felépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak stb.,

-a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,

a4)a magastet6 és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A gémb, félgémb, donga,

vagy satortet6 alaku épitmények homlokzatmagassagat, ha az a

-12 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag felében,

-12 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6 m-rel csokkentett értékében kell meghatarozni.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés dltalanos szabdlyai

3.8
4. §

5. §°

II. Fejezet
Telepiilésszerkezet, tertilet-felhaszndldas

6. 8§

(1) A belteriileti hatarvonalat a V-1 és V-2 jeli (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel. A telepiilés
fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor Kkiilteriileti foldrészleteinek belteriiletbe
vonasat a szabalyozasi tervlapokon abrazolt belteriileti hatarvonalon beliill a konkrét épitési
igényekkel alatamasztott litemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek

a) a telepiilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken beliil pedig kiilonboz6 teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b)  a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6z6 épitési
ovezetekbe,

c) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozd teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonbdz6
ovezetekbe sorolja,

d) az épitési Ovezeteket, illetleg Ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiilo
teriiletekre osztja.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2009. (X.2.) dénkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2009. oktéber 2.
napjatél

4  Hatalyon kiviil helyezte a 10/2009. (X.2.) énkorményzati rendelet 1.8-a. Hatalyon kiviil helyezve 2009. oktéber 2.
napjatol

5 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.



(3) Kisnyarad kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezd teriilet-
felhasznalasi kategoridakba sorolhatok:
a) lakoteriilet

falusias lakoteriilet,

b)  gazdasagi teriilet

ipari tertilet,

c)  kiilonleges teriilet

temeto teriilete,

templom és kalvaria kérnyéke,
pincesorok tertilete,

sportolasi célu tertilet.

(4) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kvetkezok:
a) kozlekedési és kdozmiiteriilet,

b)  zoldteriilet,

c)  erdoteriilet,

d) mez6gazdasagi teriilet,

e)  vizgazdalkodasi teriilet.

(5) A teriilet-felhasznélasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi
tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasok

7.8

(1) A kézmiivesitettség mértéke

a) A telepiilés beépitésre szant teriiletein az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség esetén
épithetok be. A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerti kozmilipotloként zart szennyviztarold,
vagy szennyviztisztité berendezés alkalmazando.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek
a) Azj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 4j technolégiak tizemeltetésénél teljesiteni
kell a kdrnyezeti leveg6tisztasagi kovetelményeket és a levegotisztasag-védelmi el6irasokat,
valamint hatarértékeket.
Jovdhagydskor: A levegbé védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendeletés a
végrehajtdsdara kiaddsra keriilé jogszabdlyok szabdlyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi
hatdrértékeket, a helyhez kotétt légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeit a 14/2001.
(V.9.) K6M-EiiM-FVM egyliittes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések
illékony szerves vegylilet kibocsatdsanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KéM, a 140 kW és az
ennél nagyobb, de 50 MWgu-ndl kisebb névleges bemend hdteljesitményii tiizel6berendezések
légszennyez6 anyagainak technoldgiai kibocsdtdsi hatdrértékeir6l a 23/2001. (XI1.13.) KoM
rendelet rendelkezik.]
b)  El6vizbe bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell tartani.
[Jévdhagydskor: a hatdrértékeket a 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés hatdrozza meg, melyet a
jogszabdlyban elGirtak szerint fokozatosan vdlt fel a felszini vizek mindsége védelmének egyes
szabdlyairol szolé 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet.A haszndlt és szennyvizek kibocsdtdsi
hatdrértékeirbl és alkalmazdsuk szabdlyairdl szolé 9/2002. (111.22.) K6M-KG6ViM egyiittes rendelet
szerint 2003. janudr 01-t6l kell a hatdrértékeket megdllapitani és alkalmazni.]
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c) A kozcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz, vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezoOanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani.

[Jovahagydskor: a kiiszobértékeket a csatornabirsagrol szolo 204/2001. (X.26.) Korm.

rendelettartalmazza. ]

d) A felszin alatti viz és a foldtani kozeg minGségi védelméhez sziikséges hatarértékeket be kell
tartani.

[Jovahagydskor a felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges

hatarértékeket a 10/2000. (VI1.2.) KEM-EiiM-FVM-KHVM egysiittes rendelet tartalmazza. ]

e)  Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve iizemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt zajterhelési hatarértéket a zajtél védendd
teriileteken.

[Jovahagyaskor: a zajkibocsatdsra vonatkozo zajterhelési hatarértéket a 8/2002. (I11.22.) K6M-

EiiM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsdtdsi hatarérték

megallapitasanak az alapja.]

f)  Meglévo kozlekedési ttvonalak melletti, 1] telekalakitasu és tervezésli, vagy megvaltozott
ovezeti besorolasu teriileteken, megfelel6 beépitési tavolsdg meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani
az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

[Jovahagydskor: az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (I111.22.) KOM-EiM

egylittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

g) Uj 1t létesitésének, valamint a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvéltozasat
eredményez6 felijitds, korszerisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni
kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén el6irni.

[Jovahagydskor: Az érvényesitendé zajterhelési hatdrértékeket a 8/2002. (I111.22.) KOoM-EiM

egylittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

h)  Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
kiilénb6z6 technikai berendezésektdl és az épiileten bel6l vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

[Jovdhagydskor: az érvényesitendd zajterhelési hatdrértékeket a 8/2002. (II1.22.) K6M-EiiM

egylittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

(3) A terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény a megfelel6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval barhol létesithetd.

b) A telepiilés teriiletén pince csak geotechnikai munkarésszel kiegészitett talajmechanikai
szakvélemény alapjan létesithetd.

c)  Uj pince csak épitett szerkezettel 1étesithetd.

d)  Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbol.

e)  Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nytulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

Falusias lakoteriilet
8.8

(1) A kozség Osszes lakoteriilete falusias lakoteriilet, amely lakéépiiletek, mez6- és erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté és
kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 14. § (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.



(3) A teriilet vezeti tagozodasat a V-2 jelii (szabalyozasi) tervlap tiinteti fel. Az épitési 6vezetekben
betartando telekalakitasi és épitési eloirasok a kovetkezok:
a) Az,Lf-K” jeli épitési dvezet.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

lakasszam max.2 db

legkisebb telektertilet kialakult és beépitett 340 m2,
kialakult, Gjonnan beépithetd 550 m2,
ujonnan kialakithat6 és beépithet6 800 m2

legkisebb/legnagyobb utcai kialakult 11 m / 40 m,
telekszélesség ujonnan kialakithaté 18 m / 30 m
beépitési mod oldalhataron allo, hagyomanyoshoz igazodd fésiis beépités
legnagyobb beépitettség 340-549 m?2 telekteriilet esetén 50%,
de legfeljebb 220 m2,
550-799 m?2 telekteriilet esetén 40%,
de legfeljebb 240 m2,

800 m2-t elérd telekteriilet esetén
30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb lakdépiilet esetében 3,00 m / 5,50 m
épitménymagassag gazdasagi épiilet és garazs esetében
3,00 m /5,00 m

(ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
(Id. jelen rendelet 4. § (4) bekezdést is)
hatsékert utcafronttol szamitott 80 m épithetd be,
de legalabb 6 m
zoldfeliileti mutato 340-549 m? telektertiilet esetén min. 25%,

550-799 m?2 telekteriilet esetén min. 30%,
800 m2-t elérs telekteriilet esetén min. 40%

Epiiletekre vonatkoz6 megkétések®

utcai kerités épitett jellegdi, legfeljebb 1,8 m magas kerités

(4) Az els6dleges funkciot kiegészitd (gazdasagi, garazs-) épiiletek elhelyezése:

a) Oldalhataron all6 lakoépiilet esetén a lakdépiilettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakéépiilet az utca felé néz6
oldalhataron all, gazdasagi épiilet, garazs a masik oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken
létesitendd hasonlé funkcioval ikresitve. Gerincmagassaga a lak6épiiletét legfeljebb 0,5 m-rel
meghaladhatja.

6 Mobdositotta a 7/2018. (IX.18.) 6nkorményzati rendelet 44.§-a. Hatalyos 2018. oktdber 3. napjatol.
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b)  Szabadonallé lakdépiilet esetén vagy a 2. § (8) bekezdés szerinti oldalhatarra, vagy a
lakoépiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a
lako6épiiletét nem haladhatja meg.

c¢) Ujonnan épiil6 gazdasagi épiilet és a lakoéépiilettdl kiilonalld garazs az utcafrontra nem
telepithetd, ezért amennyiben megépitésiikre a lakoépiiletét megel6z6en kertiil sor, az épitési
engedélykérelemben szereplo helyszinrajzon a lakoépiilet késobbi elhelyezhetGségének
biztositasa érdekében annak varhato helyét is jellni kell.

d) Az oldalhatarra merdlegesen beforduld gazdasagi épiiletek (keresztcsiirok, istallok, gorék)
szabalyozasa

d1) Kialakult épiiletek atépitése

A torténetileg kialakult épiiletek az eredetit meg nem haladé épitménymagassaggal és

épiiletszélességgel eredeti helylikon atépithetok, a kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de az

alkalmazando6 szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlizvédelmi szakhat6sagot (Hivatdsos Onkormanyzati T(izoltdsag, Mohéacs) be kell vonni.

d2) Uj épiiletek elhelyezésének feltételei

- legalabb 20 m telekszélesség

- oldalhatéaron all6 beépités

- legalabb 20 m el6kert

- OTEK szerinti oldalkert

e)  Lakoépiilettel szembeni gazdasagi épiiletek szabalyozasa

el) Kialakult épiiletek atépitése

A torténetileg kialakult épiiletek az eredetit meg nem haladé épitménymagassaggal és

épiiletszélességgel eredeti helyiikon atépithet6k, a kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de az

alkalmazando6 szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlizvédelmi szakhatdsagot (Hivatdsos Onkormanyzati Tiizolt6sag, Mohdcs) be kell vonni.

e2)Uj épiiletek elhelyezése

Nem engedélyezhetd.

(5
(6)°
Gazdasagi tertilet

Ipari gazdasagi teriilet

9.8

(1) A teriilet olyan gazdasdgi célui ipari, mezdgazdasagi feldolgoz6 és nagylizemi dllattartd
épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6k el.

(2) A teriilet a V-2 jelli szabalyozasi terven jelolt épitési dvezetekre tagolodik. Az egyes épitési

/////

a) ,Gip-Z” jell épitési tvezet — jelentds meértékli zavard hatasu teriilet, ahol nagyiizemi
allattarto létesitmények is elhelyezhet6k.
Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

7  Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) énkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktober
3. napjatol.

8 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§8-a. Hatélyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.



legkisebb telekteriilet 8.000 m2

legkisebb utcai telekszélesség 40 m

beépitési mod szabadonallo

legnagyobb beépitettség 30%

legkisebb/legnagyobb 3,00 m /8,50 m
épitménymagassag (I1d. 4. § (3) bekezdést is)

elokert min. 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alaptertiletii és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépiilet elhelyezhetd)

oldalkert kialakult allapot megtarthato,
Uj épités esetén min. 10 m

hatsokert min. 10 m

zoldfeliileti mutato min. 40%

utcai kerités’® 1,8 — 2,0 m magas kerités

b) A ,Gip-Ev” jell Ovezetbe az ipari gazdasagi teriileten beliili véderdésavok tartoznak. A
védelmi rendeltetésii erdék kialakitdsa az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatésaga
engedélyével, Gshonos, lombhullat6 fafajok alkalmazasaval, erddtelepitési terv alapjan
torténhet. Védelmi rendeltetésii erd6ben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési telkek oldalsé és hatso telekhatara mellett a jelen rendelet 24. §-ban részletezett
betiltetési kotelezettség alapjan legalabb 10 m széles harom lombkorona szint(i, szaktervezd altal

//////

ON
Kiilonleges teriiletek
10. §
(1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a V-2 jelli szabalyozasi tervek tiintetik fel.

(2) A ,,Kte” jelii kiilonleges teriilet a telepiilés temetGje. A teriileten a temet6krdl és a temetkezésrol

szolo 1999. évi XLIIL. térvény és az ennek végrehajtasarol szolé 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet

el6irasai szerint kell eljarni.

a)  Ateriileten betartandd épitési el6irasok a kovetkezok:

- A teriileten szabadonalléan, legalabb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert megtartasaval, legfeljebb

300 m2 telekteriilet beépitésével, legfeljebb 4,0 m-es épitménymagassaggal (kivéve haranglab,

harangtorony), a {6 funkciéhoz kapcsol6do épitmény (pl. ravatalozo, kapolna) helyezhet6 el.

- A teriilet zoldfeliileti mutat6ja min. 40%.

- A teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes kialakitasat

kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

- A teriiletet legfeljebb 2,0 m magas él6s6vénnyel koriil kell keriteni.

b) Otven évnél régebbi siremlék lebontdsdhoz, vagy athelyezéséhez a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal szakhat6ségi hozzdjérulasa sziikséges.

9 Mbodositotta a 7/2018. (IX.18.) énkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyos 2018. oktdber 3. napjatol.

10 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.

11 Mobdositotta a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatélyos kiviil helyezve 2018. oktéber 3. napjatol.
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(3) A ,,Ksp” jell kiilonleges teriilet a telepiilés sportolasi célu teriilete, ahol a kdvetkez6 épitési
eldirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
legkisebb telektertilet 10.000 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 5%
legkisebb/legnagyobb 3,50 m /5,00 m
épitménymagassag
elokert min. 10 m
oldalkert min. 10 m
hatsokert min. 10 m
zoldfeliileti mutaté min. 80%

(4) A ,,Ktp” jelii kiilonleges teriilet az orszagos védettségii templom és kalvaria tertiilete. A teriileten
jelen rendelet 19. § (1) bekezdése szerint kell eljarni.

(5) A ,Kpi-1” jeli kiilonleges teriilet a pincesor teriilete, ahol a hagyomanyos zoldség- és
gytimolcstarolashoz, feldolgozashoz kapcsol6d6 gazdasagi, és az ehhez kapcsolédd vendéglato
funkciok épitményei (pince, préshaz, borozo) helyezhetdk el a kbvetkezd el6irdsok szerint:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
legkisebb telekteriilet kialakult 70 m2, kialakult telek hatsokerttel tortén6

kibovitése esetén 120 m2,
Uj telekalakitas esetén 300 m2

legkisebb utcai telekszélesség kialakult 6 m, Uj telekalakitas esetén 12 m

beépitési mod oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség 80%, de legfeljebb 80 m2

legkisebb/legnagyobb 3,00 m /4,50 m

épitménymagassag (ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon

oldalkert A torténetileg kialakult beépités védelme érdekében a mar

beépiilt, vagy korabbi bontas miatt megiiresedett foghijakon
az eredetit meg nem haladé épitménymagassaggal és
épiiletszélességgel épiild, ,,D-E” tlizveszélyességi osztalyba
sorolhat6 bévitmények, illetve 1j épiiletek esetében a
kialakult oldalkert-méretek tarthatok a kdvetkez6 feltételek
betartasa mellett:

-Ha a szomszédos épiiletek az utcaval parhuzamos
gerincliek, az épiilet egyik végfala tiizfal, de legalabb olyan
nyilas nélkiili tizgatlé6 oromfal legyen, amelyen éghet6
anyagu tetszerkezeti elem nem nyulik tul.

-Ha a szomszédos épiiletek koziil az egyik az utcara
merdleges gerincl, fenti megkotéseket az utcaval
parhuzamos gerincii épiilet mindkét végfalan alkalmazni
kell.




hatsokert

min. 0 m

zoldfeliileti mutato

min. 20%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések'

épiiletszam

telkenként 1db

tetotérbeépités
lehetdsége

Meglévd, utcaval parhuzamos gerincli, "D-E" tlizveszélyességi osztalyba
sorolt épiilet esetén a tet6tér beépithetd, ha az épiilet egyik végfala olyan
tlizgatlé oromfal, amelyen éghetd anyagu tet0szerkezeti elem nem nyulik
tul. A tet6térben éghet6 anyagu térelhatarolo szerkezetek nem
alkalmazhatdk.

Meglévo, utcara merdleges gerincl, "D-E" tlizveszélyességi osztalyba
sorolt épiilet esetén a tetStér beépitése egyedi elbirdlas alapjan, Mohacs
Véros Hivatasos Onkorméanyzati T(izoltdsdga bevonaséaval térténhet.
Ujonnan tervezett, "D-E" tlizveszélyességi osztalyba sorolt épiilet
tetOterének beépitése egyedi elbiralas alapjan, Mohacs Varos Hivatasos
Onkorményzati T{izoltésdga bevonasaval torténhet.

(6) A , Kpi-2” jeli 6vezet a hagyomanyos zoldség- és gyilimolcstarolashoz, feldolgozashoz
kapcsolodo gazdasagi funkcidk épitményeinek (pince, préshaz) elhelyezésére szolgal

legkisebb telekteriilet

kialakult és beépitett 340 m2,
kialakult, Gjonnan beépithet6 550 m2,
Ujonnan kialakithato és beépithetd 720 m2

legkisebb utcai
telekszélesség

kialakult 6 m,
kialakult, Gjonnan beépithetd 12 m,
ujonnan kialakithatd és beépithet6 12 m

beépitési mod

kialakultan vegyes (hézagosan zartsord, illetve oldalhataron allo),
ami a torténetileg kialakult telekstruktura védelmeében a
tovabbiakban is 6rzend6 a kdvetkezdk szerint:

-zartsoru beépitési modunak tekintendé minden 12 m-nél
keskenyebb telek

-oldalhataron allo beépitési modunak tekintend6 minden 12 m-es,
vagy annal szélesebb telek

legnagyobb beépitettség 10%

legkisebb-legnagyobb

3,0-4,5m

épitménymagassag (ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg kialakult
utcaképhez igazodjon)

elokert a kialakult utcaképhez igazodjon

hatsokert az utcai telekhatartél szamitott max. 30 m épithetd be

oldalkert zartsoru beépitési | A szomszédos épiiletek barmekkora tavolsagra

mod esetén megkozelithetik egymast, ha az épiilet egyik
végfala tiizfal, de legalabb olyan nyilas nélkiili
tlizgatlé oromfal, amelyen éghetd anyagu
tetOszerkezeti elem nem nyulik tual.

12 Moddositotta a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyos 2018. okt6ber 3. napjatdl.
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oldalhataron all6 |A szomszédos épiiletek kozotti legkisebb
beépitési mod tavolsagot az OTEK el6irasai szerint kell
esetén meghatarozni. Ez a tavolsag 12 m-nél
keskenyebb telek esetén legfeljebb 4 m-re
csokkenthetd. Ha a 4 m egy telken beliil
biztositott (oldalkert), az ezen all6 épiilet
oldalkertre néz6 homlokzata korlatozas nélkiil
megnyithato.

Epiiletekre vonatkozé megkotések '

Epiiletszam mint Kpi-1 jelii 6vezetben
Egyéb mint Kpi-1 jeld 6vezetben

Tetotérbeépités lehetosége

Zartsoru beépitési
moda telken

Meglévd épiilet tettere beépithetd, ha az épiilet egyik végfala olyan
tlizgatlo oromfal, amelyen éghet6 anyagu tetGszerkezeti elem nem nyulik
tdl. A tet6térben éghet6 anyagu térelhatarolo szerkezetek nem
alkalmazhatdk.

Ujonnan tervezett épiilet tetGterének beépitése egyedi elbiralas alapjén, az
illetékes tiizvédelmi szakhat6sag (Hivatdsos Onkormdnyzati Tiizoltosag,
Mohacs) bevonasaval torténhet.

Oldalhataron allo
beépitési modu telken

A tetOtér beépithetd az altalanos el6irasok megtartasaval.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

11. 8§

(1) A kozlekedési teriiletek lehatarolasat és ovezeti tagozddasat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi

tervek tuntetik fel:

Ut Kategoria Kozlekedési
tertilet szélessége
jelenleg tavlatban
Kou-1 |56112. sz. kisnyaradi kiilteriileti mellékut, |kiilteriileti mellékait, meglévo
bekotéut bekotéut 0sszekoto ut (16-40 m)

(K.VL.B) (K.VL.B)

Kou-2 |mez6gazdasagi utak kiilteriileti mellékut, [kiilteriileti mellékut, meglévo
egyéb tt egyéb ut (8,5-14 m)
(K.VIIL.B-C.) (K.VIIL.B-C.)

Kou-3 |56112. sz. it bevezetd belteriileti mellékut, |belteriileti mellékut, |meglévd

13 Moddositotta a 7/2018. (IX.18.) onkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyos 2018. okt6ber 3. napjatdl.
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szakasza gyljtéut gytjtéut (6-18 m)
(Petdfi S. utca) (B.V.c.C) (B.V.c.C)
Kou-4 |Uj kiszolgal6 it (B.VL.d.A-D.) (B.VIL.d.B.-D.) 8,5-16 m
Meglévo kiszolgalo utak (B.VL.d.A-D.) meglévo
(3-16m)
Koéu-5 |Onall6 gyalogut (B.X.) meglévd
(3-4m)

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.
(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmeény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.
(4)14

(5) Kozlekedési teriilet fasitasahoz, 1j fasor létesitéséhez legalabb kertépitészeti engedélyezési
tervet kell késziteni, amelyet az illetékes épitésiigyi hatésaghoz kell engedélyezésre benyujtani. A
tervet a teriileten illetékes kozmiiszolgaltatokkal egyeztetni kell. Az egyeztetésr6l szolo
emlékeztetd, vagy jegyz6konyv a tervezési dokumentacidhoz csatolandd

(6)15
(7)16
(8)17

(9) A telepiilés teriiletét érint6 kdzmiivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

Zoldteriilet
12. §

(1) A telepiilés zoldteriileteinek lehatarolasat a V-2 szabdlyozasi tervlap tiinteti fel. A teriileten az
OTEK 27. §-ban és jelen rendelet 18. § (5) c) pontjaban foglaltakon tilmenden a kovetkezd
eldirasokat kell megtartani:

a) A,Z” jelii 6vezet a telepiilésen talalhat6 kdzparkok, jatszoterek teriilete.

- A meglévd kozparkokat kertépitészeti szakterv alapjan fel kell Gjitani.

- A tervezett kozparkok bels6 elrendezését, novényesitését kertépitész szaktervezd altal készitett
engedélyezési és kiviteli tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(2) A kozparkok folyamatos karbantartasarol a telepiilési 6nkormanyzat gondoskodik.

Erdoteriilet

14 Hatalyon kivtil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.

15 Hatalyon kivtil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatél.

16 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.
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13. 8
(1) A telepiilés erdétertiileteinek lehatarolasat a V-1 és V-2 jelii szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

(2) A telepiilésen talalhatd erddteriiletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetésii — ,,Eg”
és védelmi rendeltetésii (védo) — ,,Ev” jeld erdok.

(3) Epitési lehetSségek gazdasagi rendeltetésii erddteriileten

a) Az,Eg” jell ovezet

Az 6vezetben barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfelel funkciéval, 100.000 m2-t
meghalado teriiletii foldrészleten, az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatésaganak bevonasaval
helyezhetd el a kdvetkezd6 el6irasok szerint:

al) Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel tortén6 megkdozelitése koz-, vagy
maganutrol, lakd-, vagy egyéb szallasjellegli épiilet elhelyezése esetén ezen tilmenden a vizellatas
kozmiivezetékrol, vagy a kozegészségiigyi szakhatdsag altal igazolt vizminOséget biztosito helyi
ellatassal, valamint a villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.

a2) A keletkez6 szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kozmipotlo létesitmény (zart
tarozo, vagy szennyviztisztité berendezés) alakitando ki.

a3) A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.

a4) A beépitési mod szabadonallo, az épiileteket min. 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

a5)'®

a6)19

a7) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

a8) Lako-, vagy egyéb szallasjellegii épiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

- Az épiilet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(4) A védelmi rendeltetésii erdék kialakitdsa az Allami Erdészeti Szolgélat Pécsi Igazgatdsaga
engedélyével, 6shonos, lombhullaté fafajok alkalmazasaval, erd6telepitési terv alapjan torténhet.
Védelmi rendeltetésti erd6ben épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Uj erdé telepitésénél az orszagos rendelkezések szerint kell eljarni.

(jovdhagydskor az erdérél és az erd6 védelmérdl szol6 1996. évi LIV. torvény 35. §(4) bek. szerint).

(6) Fentieken tilmenden a vonatkozé orszdgos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28. §-ban
eldirtakat kell megtartani.

(Jovahagydaskor a vonatkozo jogszabalyok a kovetkezOk: a természet védelmérdl szolo 1996. évi
LIIL. térvény, az erdordl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV. Torvény, és a végrehajtdsdrol
sz0lo 29/1997.(1V.30.) FM rendelet).

Mezogazdasagi teriilet

14. §

18 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.
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(1) A mezbgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgald része, ahol az
OTEK 29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(Jovahagydaskor a vonatkozo jogszabdlyok a kovetkezOk: a termdfoldrol szolo, tobbszér modositott
1994. évi LV. térvény, valamint a természet védelmérol sz6l6 1996. évi Llll. torvény).

(2) A term6foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.
(Jovahagydaskor a termofoldrol szolé 1994. évi LV. térvény 70. §-ban foglaltaknak megfelelGen).

(3) Miivelési ag valtasi igény esetén 1d. jelen rendelet 2. § el6irasait.
Kertes mezogazdasagi teriilet
15. 8§
(1) A teriilet lehatarolasat a V-2 jelii szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

2) Az ,MKk” jelli teriilet els6sorban a hagyomanyos z0ldség- és gyiimdlcstarolashoz,
feldolgozashoz kapcsolédé gazdasagi funkciok épitményeinek (pince, préshaz) elhelyezésére
szolgal.

a) Az ovezetben kialakithat6 és beépithet6 4j foldrészletek teriilete legalabb 720 m2, szélessége
legalabb 12 m legyen.

b) Az &vezetben az OTEK 29. § (3) bekezdésének figyelembevételével gazdasagi épiilet,
megfeleld miivelési 4g és telekteriilet esetén (OTEK 29. § (4) bekezdés) lakéépiilet épithetd a
kovetkez6 el6irasok szerint:

bl) Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel térténé megkozelitése koz-, vagy

maganutrol, lakéépiilet elhelyezése esetén ezen tilmenden a vizellatds kozmiivezetékrdl, vagy a

kozegészségiigyi szakhatosag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a

villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.

b2) A keletkez6 szennyviz gytijtésére, tarolasara, kismértékli kezelésére egyedi kozmiipotlo

létesitmény (zart tarozod, vagy szennyviztisztitd berendezés) alakitandé ki.

b3) Az épiileteket szabadonalléan, legaldbb 5 m-es elékert és OTEK szerinti oldalkert szabadon

hagyasaval kell elhelyezni. A telek az utcai telekhatartél szamitott legfeljebb 30 m-es savban

épithet6 be (hatsékert).

b4)20

b5) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet foldszintes, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.

b6) Lakdépiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet legalabb 3,0 m, de legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

21

2

c) Az Ovezet teriiletén a torténetileg kialakult telekstruktira védelme érdekében birtokkdzpont
nem alakithato ki.

d) Terepszint alatti 1étesitmények kozteriilet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak, azokat, és a
meglévd épitményeket hatasteriiletiikkel nem érinthetik.

20 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatélyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatél.

21 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

22 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (I1X.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
16. 8

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek (,,Ma”) lehatarolasat és dvezeti besorolasat a V-1 és V-2
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az ,,Ma-1” jell 6vezetbe a szantéfoldek teriilete tartozik.

a) Az ovezet miivelési aganak megfelel6en hasznositando.

b) Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési agahoz ko6t6d6 funkcidval,
10.000 m2-t meghaladé teriilet(i telken, az OTEK 29. § (3) és (4) szerinti beépitettséggel
helyezhetd el a kdvetkez6 el6irasok szerint:

b1) Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel torténé megkozelitése koz-, vagy

maganutrol, lakéépiilet elhelyezése esetén ezen tilmenden a vizellatas kozmiivezetékrdl, vagy a

kozegészségiigyi szakhatésag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a

villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.

b2) A keletkez6 szennyviz gylijtésére, tarolasara, kismértékli kezelésére egyedi kodzmiipotlo

létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztito berendezés) alakitando ki.

b3) Az épiileteket szabadonall6an, legalabb 10-10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert szabadon

hagyasaval kell elhelyezni.

b4)23

b5) Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagi lehet (Id. jelen rendelet 4. § (3)

bekezdést is).

b6) Lakoépiilet kialakitasanak feltételei:

- Az épiilet legalabb 3,0 m, de legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu lehet.

24

25

(3) Az ,Ma-2” jelii 6vezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) teriilete.

a) Az oOvezetben kotelez6 a miivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés, a vegetacios
id6szakban a rendszeres kaszalas.

b) Az o6vezet természeti értéket képvisel6 foldrészletein (természeti teriilet) épitmény nem
helyezhet? el.

c) Az 6vezet természeti értéket nem képvisel6 foldrészletein épitmény a (2) bekezdés b) pontja
szerint helyezheto el.

(4) Birtokkozpont, vagy a birtokkézponthoz tartozé kiegészité kozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkézpont, illetve a hozza tartozé kiegészité kozpont az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdése,
valamint jelen rendelet 16. § (2) bekezdés b) pont b1)-b6) alpontja el6irasai szerint alakithatd
ki.

b) A birtokkdzpont hatarai mentén, azoktol legalabb 1,5 m tavolsagra a jelen rendelet 24. §-ban
részletezett beiiltetési kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos
fajokbol allo, legalabb 10 m széles tobbszintes novényallomany telepitend6 és tartandé fenn.

23 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatélyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatél.

24 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

25 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatéalyon kiviil helyezve 2018. okt6ber
3. napjatol.
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Vizgazdalkodasi tertilet
17. 8

(1) A ,V” jell teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, jelentsebb arkok, vizmii tertiletek).

(2) A teriilet lehatarolasat a V-1 és V-2 szabalyozasi terv abrazolja.

(3) A ,,V-1” jelli dvezetbe az alland6 vizfolyasok, jelent6sebb arkok teriilete tartozik. Az évezetben
(Jovdhagydskor a hulldmterek, a parti sdvok, a vizjdrta, valamint a fakadé vizek dltal
veszélyeztetett terliletek haszndlatdrol és hasznositasarol szolo 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet
el6irdsai szerint.)

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
18. §

(1) A Kisnyarad igazgatasi teriiletén talalhat6 kozteriiletek az énkormanyzat nyilvantartasa szerinti
kozutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfelel célra barki szabadon hasznalhat,
azonban a haszndlat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltér6 hasznalatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 0Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) Belteriileten 1év6 kozteriileteken

- hirdet6 (reklam) berendezés,

- arusitopavilon,

- kozuti kézlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

- szobor, diszkut, pihen6pad,

- tdvbeszélo fiilke,

- épitési munkaval kapcsolatos l1étesitmények (allvanyok) elhelyezése,
- épitéanyag-tarolas.

b) Kiilteriileten 1év6 kozteriileteken

- kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek,

- szobor, diszkut, pihen6hely butorzata,

- tdvbeszélo fiilke,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:
a)  *°Arusitépavilon legfeljebb 6,0 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal,
létesithetd.

26 Modositotta a 7/2018. (IX.18.) énkorményzati rendelet 44.§-a. Hatalyos 2018. oktéber 3. napjatol.
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b) A koziti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepiilés teljes teriiletén egységes
kialakitastak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, 1étesithetdk.

c)  Zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.

I1l. Fejezet
Kulturalis 6rokségvéedelem

19. §

(1) Orszagos védelem alatt allo épitmények

- R.k. templom — Pet6fi u. — 7 hrsz. — térzsszam: 228 (M 111 birsagkategoria)

- Kalvaria — 019 hrsz. — térzsszam: 9269 (M lll. birsagkategoria)

épitési hat6séagi ligyeiben a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

(2) Az orszagosan védett épitmények milemléki kdrnyezetét a V-2 szabalyozasi terv tiinteti fel. A
miiemléki kérnyezetben 16v6 épitmények épitési hatosagi iigyeibe a Kulturalis Orékségvédelmi
Hivatalt véleményez6 szakhatosagként be kell vonni.

Miiemléki kornyezetbe tartozé ingatlanok

Az 51, 55, 56/1, 57, 6, 8, 9 hrsz., a 018 és 020 hrsz, tervlapon jel6lt része, valamint a Pet6fi u. 18 sz.

(3)28
(4)29

(5) A telepiilés kiilonbzo foku régészeti védettségii teriileteit a V-1 és V-2 szabalyozasi terv tiinteti

fel.

a)  Nyilvdntartott régészeti lel6hely és kérnyezete a 061/8 E-i negyede; 063; 079/8 D-i fele;
079/9; 7; 195; 197; 199; 200; 203; 206; 212-215; 217-222; 224-227; 229-231; 235; 236; 239;
242-255

- A teriileten minden, az eddigi hasznélatt6l eltéré hasznositashoz a KOH elGzetes engedélye

sziikséges.

(jovahagydaskor 2001. évi LXIV. tv. 63. §(4) a), 65. §(1)).

- A beruhazas feltételeként elGirt régészeti feltaras koltségei a beruhazot terhelik.

(jévahagydskor 2001. évi LXIV. tv. 22 és 23. §, 18/2001 NKOM rendelet 14. §).

- A kialakult hasznalat folytathato, de attdl a lel6hely nem karosodhat.

- Lelet, vagy jelenség el6keriilésekor a végzett tevékenységet fel kell fiiggeszteni, és a Baranya

Megyei Miizeumok Igazgatdsaga, illetve a KOH nyilatkozatat kell kérni a tovabbi teend8krél.

b)  Régészeti érdekii tertilet (talaj bolygatasaval jaré tevékenység soran régészeti szempontbol
kiemelten vizsgalando teriilet) a 046; 061/8 D-i része; 070/2, illetve szlikebb kdrnyezete;
079/8 E-i fele; valamint a telepiilés teriiletén a jovében megépiil6 utak, illetve a gyorsforgalmi
ut tertiilete

- A teriileten a beruhazasokhoz sziikséges engedélyeket a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal

(KOH) véleményeztetni kell.

- A munka megkezdésér6l a KOH-t téjékoztatni kell.

- Lelet, vagy jelenség el6keriilésekor a hatalyos jogszabalyok szerint kell eljarni.

27 Modositotta a 7/2018. (IX.18.) énkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyos 2018. oktéber 3. napjatol.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.

29 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.8-a. Hatélyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.
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(jovahagydaskor 2001. évi LXIV. tbrvény)

IV. Fejezet
Az élévilag, a tdj és a természet védelme

20. §

(1) A tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megdvasa

érdekében:

a) A vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok biologiai sokféleségének megovasa érdekében
minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.

b)  Gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések uj funkcidjanak megéllapitasardl, illetve ennek hidnyaban
megsziintetésiikrél, elbontasukrol, az érintett teriiletnek a taj, a telepiiléskép jellegéhez ill6
rendezésérol.

(2)30

(3) A telepiilés teriiletén talalhaté védett természeti értékeket a V-1 szabalyozasi terv tiinteti fel.

a) Természeti értékként figyelembe veend®d teriiletek (természeti tertilet) a kovetkezok:

- 020, 021, 049, 045, 042, 046, 052/14, 060 hrsz. rétek

A teriileten épitmény nem helyezhetd el. A jelenlegi miivelési g nem valtoztathatdé meg.

b) Az orszagos okologiai halézat részét képezik a kdvetkezo teriiletek:

- a 034, 037, 040/4, 040/3, 041 és a 043 hrsz. erdd,

- a 040/1 hrsz. szanto,

- a 040/2 hrsz. gyep.

(A teriileten betartando elbirdsokat jovdhagydskor az orszdgos tertiletrendezési tervrél szolo 2003.
évi XXVI. térvény, valamint a természet védelmérol szolé 1996. évi LIIL. torvény tartalmazza).

A kornyezet védelme
21. 8§

(1) Altalanos kovetelmények

a) A beruhdzdsok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kornyez6 teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

[Jovdhagydskor: a kévetelményeket a kérnyezetvédelem dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 1995. évi LIII.

torvény tartalmazza.]

b) A beruhdzasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési madd
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok el6irasa szerint.

[Joévdhagydskor: a “telepengedély” alapjdn gyakorolhaté ipari és szolgdltato tevékenységeket a

80/1999. (VI.11.) Korm. rendelethatdrozza meg.]

c) Az tjonnan kijelolt épitési Ovezetek teriiletei beépitésének el6feltétele a kozmiivesités,
kiilonos tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitésére, illetve a
meglévd ovezetek teriiletein a k6zmiivek megvalositasara szakszerti kozmiipotlé (zart gyiijto)
betervezése és kivitelezése kotelezo.

30 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelet 44.§-a. Hatalyon kiviil helyezve 2018. oktéber
3. napjatol.
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[Jovahagydskor: A felszin alatti vizek minGségét érint6 tevékenységekkel dsszefiiggé egyes
feladatokrdél szélé 33/2000. (II1.17.) Kormdnyrendelet rendelkezik a kockdzatos anyagok
elhelyezésérol, tovabbd azok felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetésének
engedélyezésrol.]

d) A csapadékviz elvezetésér6l vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasar6l minden telek
tulajdonosanak, hasznal6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljaréd
viziigyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

[Jovahagyaskor: A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdalkodasi

hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V.22.) Kormdnyrendelet szerint kell eljdrni.]

e) A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatar6l és hasznositasarol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
el6irasoknak megfelel6 védésav fennmaradasat biztositani kell.

[Jovahagydskor: A viziigyi kdvetelményeket a 46/1999. (111.18.) Kormdnyrendelet tartalmazza. ]

) A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartisa esetén a jogszabdlyi el6irasokat
érvényesiteni kell.

[Jovahagyaskor: A kdvetelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

g)  Uj jelentds levegédterhelést okozd vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi 6vezetet kell meghatarozni.

[Jovahagydskor: A levegbvédelmi 6vezet meghatdrozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6. §-a

és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]

h) A telepiilés fejlesztése soran el6nyben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

[Jovahagydskor: A hulladékgazdalkoddsrol szolé 2000. évi XLIII. torvény elvdrdsai figyelembe

vételével.]

(2) Specialis eljarasi szabalyok

a) Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megel6zése érdekében a
kornyezeti elemeket terhel6 kibocsatasok, wvalamint a kornyezetre haté tényezdk
csokkentésére, illetleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb technologian alapuld
intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras soran allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.

[Jovahagydskor: az egységes kiornyezethaszndlati engedélyezési eljardsok részletes szabdlyait a

193/2001. (X.19.) Korm. rendelettartalmazza. ]

b) A “kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé tevékenységek”-re kornyezeti hatasvizsgalatot kell
késziteni a vonatkozd jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

[Joévdhagydskor: A “kdrnyezetre jelent6s hatdst gyakorlo tevékenységek” korét a 20/2001. (11.14.)

Kormadnyrendelet hatdrozza meg. A kdrnyezeti hatdsvizsgalat készitésének és a kornyezetvédelmi

engedélyezési eljdards lefolytatdsdnak szabdlyait az 1995. évi LIII. torvény, illetve a 20/2001.

(11.14.) Kormdnyrendelet tartalmazza.]

c) Kisnyarad a felszin alatti vizek min6ségi védelmét szolgalé besorolas szerint “C” kevésbé
érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe torténd kozvetlen és kdzvetett bevezetése engedély alapjan torténhet.

[J6évdhagydskor: a kockdzatos anyagok elhelyezése, tovdbbd a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen

és kozvetett bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (111.17.) Kormdnyrendelet és a 10/2000. (V1.2.)

KoM-EiiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet hatarértékei betartdsa szerint torténhet. ]

d) Beruhazasok megvalositasa soran a term6foldrél szol6 jogszabalyban foglaltaknak
megfelel6en kell eljarni.

[Jovahagydskor: az 1994. évi LV. térvény 70. §-dnak elbirdsai szerint.]
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e)  Erdoteriileteket érint6 beruhazasok soran az erd6 védelmérdl szolo jogszabalyban
foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

[Jovahagydskor: az 1996. évi LIV. térvény és a 29/1997. (IV.30.) Kormdnyrendelet szerint.]

) Atelephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltaté tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatdsagok eldirasai szerint.

[Jovahagydskor: a “telepengedély” alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltato tevékenységeket a

80/1999. (VI.11.) Korm. rendelethatdrozza meg.]

g) Az lizletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd iizletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, miikddése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyz0 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

[Jovahagydskor: az lizletek miikodésérol és a belkereskedelmi tevékenység folytatdsanak

feltételeirél szolo tobbszér moédositott 4/1997. (1.22.) Kormdnyrendelet 17. § (4) bekezdése és 18. §-

a.]

h) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek engedélyezése
soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfelel6 elhelyezésérdl,
artalmatlanitasarol.

[Jovahagydskor: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek

végzése sordn a hulladékgazddalkoddsrdl szolé 2000. évi XLIII. térvény és a 98/2001. (VI.15.)

Kormdnyrendelet eldirdsait, illetve a hulladékgazddlkoddsi térvény végrehajtdsdra hatdlyba keriilé

jogszabalyokat kell figyelembe venni és betartani. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (I11.26.) K6M

rendelettel médositott 16/2001. (VII1.18.) K6M rendelet tartalmazza.]

Tuzvédelmi rendelkezések
22. 8§

(1) A gazdalkodé tevékenységet folytaté maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezeteinek az oltoviz biztositasarol
gondoskodniuk kell. A gazdalkod6 tevékenységet nem folytatdé maganszemélyek részére az
oltoviznyerési lehetGségek biztositdsa az ©Onkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell biztositani.

(2) A telepiilésen a mértékado tlizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint amit a teriilet t{izolto
vizforrasaibdl biztosithato oltoviz-intenzitas megenged.

(3) Az ujonnan épitendd, illetve meglévl, de felgjitando kozlekedési utak esetén az OTSZ
vonatkozo6 el6irasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
23. 8§
(1) A Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges a hatalyos jogszabalyok
szerinti asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési és vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés

helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra kertil, és ennek soran
tizletszertien hasznosul, értékestil.

(2) A felhasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes hat6sagi
engedéllyel rendelkez6 kitermelShelyrél (banyabol) kell beszerezni.
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V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

24. 8§
(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletein épiilet csak épitési telken helyezheto el.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 4j épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani,

bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

b)  kozérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

(3) Kiszolgalo- és lakout céljara torténd lejegyzés

a) A telepiilési 6nkormanyzat a V-2 tervlapon Kou-4 ovezeti jellel ellatott utak szabalyozasi
vonallal lehatarolt részét kiszolgalé tut céljara lejegyzi.

b) Az érintett teriileten az 1999. évi CXV. torvény 16. §-a szerint kell eljarni.

(4) Telepiilésrendezési kotelezések

a) Beiiltetési kotelezettség

eléirasokban meghatarozott modon és telekrészen jelen rendelet jovahagyasatol szamitott 2 éven

beliil elvégzendd beiiltetési kotelezettséget ir eld:

- Minden meglévé ipari gazdasagi teriileten fekvd ingatlanon.

eléirasokban meghatarozott modon és telekrészen a hasznalatbavételi engedély megadasanak

feltételeként elvégzendd betiltetési kotelezettséget ir el6:

- Minden tjonnan beépitésre keriil6 ipari gazdasagi teriileten fekvé ingatlanon.

- Birtokkdzpont, valamint a hozza tartozo kiegészit6 kdzpont teriiletén.

b)  Telepiilésrendezési kotelezéssel érintett teriileteken az 1997. évi LXXVII. torvény és
modositasa szerint kell eljarni.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

25. 8§

(1) Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott masodik honap 1. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetoen keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a korjegyzo gondoskodik.
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1. melléklet

(A  melléklet szovegét a(z) Kisnyarad_belteruleti_szabalyozasi_terv.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Kisnyarad_kuteruleti_szabalyozasi_terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

22



